BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6:  /2026/TT-BTC Ha Néi, ngay  thing  ndm 2026

THONG TU
Sira ddi, bo sung mot so dléu cua cac Thong tw quy dinh ché d6 quan ly,
tinh hao mon tai sin két cau ha tang du’(rng thuiy ngi dia, hang hai, dwong
sat va huéng din viéc ké khai, bao cao vé tai san ket ciu ha ting dwong
thity ndi dia, hang hai, dwong sit.

Can cir Lugt Quan ly, sw dung tai san cong s6 15/2017/QH14 da dugc
sita doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s0  64/2020/QH14, Ludt so
07/2022/QH15, Ludt s6 24/2023/QHI5, Ludt s6 31/2024/QHI15, Ludt sé
43/2024/QH]15, Ludt sé 56/2024/QH15, Ludt sé6 90/2025/QH]15;

Can cit Nghi dinh s6 12/2025/ND-CP ngdy 20 thang 01 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sic dung va khai thac tai san két cau ha tang

dwong thiy ndi dia da dwoc sira doi, bé sung mét sé diéu theo Nghi dinh sé
...... /2026/NP-CP ngay ..... thang ...... nam 2026 cua Chinh phu,

Can cir Nghi dinh s6 15/2025/NP-CP ngay 03 thdng 02 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan Ly, sir dung va khai thac tai san két cdu ha tang

dwong sat da dwoc sira doi, bo sung mét sé diéu theo Nghi dinh sé
...... /2026/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2026 cua Chinh phu;

Can cir Nghi dinh s6 84/2025/NP-CP ngay 04 thing 04 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan Ly, sir dung va khai thac tai san ket cau ha tang
hang hai da dwoc sira doi, b6 sung mot sé diéu theo Nghi dinh sé ...... /2026/ND-
CP ngay ..... thang ...... nam 2026 cua Chinh phu;

Can cir Nghi dinh s6 29/2025/NP-CP ngady 24 thang 02 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhi¢m vy, quyén han va co cdu to chirc cua Bo
Tai chinh da dwoc sita déi, bo sung mot s6 dieu theo Nghi dinh s6 166/2025/ND-
CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y cong sdn;

Bg truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tu sia do”yi,‘ b6 sung cdac Théng tw
quy dinh ché do quan Iy, tinh hao mon tai san két cau ha tang dwuong thiy noi dia,
hang hai, dwong sat va huong dan viéc ké khai, bao cao vé tai san két cau ha tang
dwong thuy noi dia, hang hai, duong sat.
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Chuong I

SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 22/2025/TT-

BTC NGAY 09 THANG 5 NAM 2025 BQ TAI CHINH QUY PINH CHE

PO TINH HAO MON TAI SAN KET CAU HA TANG PUONG THUY

NOI PIA VA HUONG DAN VIEC KE KHAI BAO CAO VE TAI SAN
KET CAU HA TANG PUONG THUY NOI PIA

Pic¢u 1. B6 sung diém d vao khoan 2 Piéu 1 nhw sau:

“d) Tai san két cau ha tdng duwong thity néi dia khéng di tiéu chuan la tai
san ¢é dinh theo quy dinh 1qi Diéu 4 Théng tw nay. Viéc theo déi tai san khong
dii tiéu chudn la tai san c6 dinh thwc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé ké

»»

toan.”.
DPiéu 2. Stra d6i khoan 3 Diéu 2 nhw sau:

“3. Co quan, don vi duoc giao quan 1y tai san két ciu ha tang dudng thuy
noi dia (sau day goi la co quan, don vi quan ly tai san) quy dinh tai khoan 3 Diéu
2 Nghi dinh s6 12/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 ctia B Tai chinh.”.

Diéu 3. Sira déi diém b khoin 2 Diéu 4 nhu sau:

“b) C6 nguyén gid tir +6-000-000-dong(musi-tridu-dong) 30.000.000 dong

(Ba muoi triéu dong) tro lén.”.

Piéu 4. B6 sung khoin 9 Piéu 5 nhw sau:

“9. Trudong hop st dung mot phan tai san dé khai thac hdn hop hoic st
dung vao muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh sb ...../2026/ND-CP
ngay ......thang ..... nim 2026 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac
Nghi dinh quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac tai san két cdu ha tang giao
thong thi co quan, don vi quan 1y tai san (Bén c6 tai san két cau ha ting dudng
thuy nédi dia) tiép tuc thuc hién quan 1y, theo ddi va tinh hao mon ddi voi tai san
két cau ha tang duong thuy noi dia theo quy dinh tai Thong tu nay.”.

Diéu 5. Stra doi, b6 sung Pi¢u 6 nhuw sau:
a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“1. Péi voi tai san két cdu ha tang dudng thity ndi dia hinh thanh tir mua
sam, dua vao st dung ké tur ngay Nghi dinh s6 12/2025/ND-CP c¢6 hiéu luc thi
hanh thi nguyén gia dugc xac dinh theo cong thure sau:

Nguyén (Gia Cac khoan ) /Chilphl; van Céc ™ Céc khoan thué
gia tai san tri chiét khau bf lcli}:er:hi khoan (khong bao gdm cac Chi
két cau ha ghi thwong mai 0¢ €0, thu h(” khoan thué duoc h'l
tang _ | trén hodc giam . vé san khéu trir, hoan lai); pht
N = - i4 hos + | ch@ayedt - 4 + .o+ Khéac
duong hoa gid hoac A Ph,am) céac khoan phi, 1€ phi 2
thuy noi don phat nguoi t;ae,—g&ni phe liéu theo quy dinh cua (néu
dia do mua ban gnéu eail;; dlgé) ! do chay phap luat vé phi va 1& ¢)
sam ~ ) / chay thir it phi

Trong do:



a) Cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam gia hodc phat nguoi ban
(néu co) dugc trir vao gia tri ghi trén hoa don chi duoc ap dung trong trudng hop
gia tri ghi trén hoa don bao gém ca cac khoan chiét khau thuong mai hoic giam
gia hoac phat nguodi ban.

b) Chi phi khac (neu cd) 1a cac chi phi hop 1y lién quan truc tiép dén viéc
mua sam tai san két ciu ha ting dudng thay noi dia ma co quan da chi ra tinh
dén thoi diém dua tai san vao sir dung (bao gom ca chi phi trong lya chon nha
thau dugc bu dip tir ngudn kinh phi khong phai tir khoan thu tir hoat dong dau
thau theo quy dinh ctia phap luat).

¢) Trudng hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két cu ha ting
duong thuy noi dia thi thuc hién phan b chi phi cho tung tai san két cdu ha tﬁng
duong thuy noi dia theo tiéu chi cho phu hgp (nhu: So 1u’0ng/kh01 lugng/chiéu
dai/dién tich/gia tri ghi trén hoa don cia tai san két cau ha tang duong thiy noi
dia phat sinh chi phi chung...).”.

b) Stra d6i, bd sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Truong hop gia tri quyet toan ctia du an phai diéu chinh theo kién nghi,
két luan ctia co quan c6 thim quyén sau khi duoc thanh tra, kiém tra!, kiém toan,
diéu tra thi co quan quan 1y tai san pha1 thu’c hién diéu chinh lai nguyén gia theo
kién nghi, két ludn ctia co quan c6 thim quyén.

¢) Sira doi khoan 3 nhu sau:

3. Dbi vé6i tai san két ciu ha ting dudng thuy nodi dia do co quan quan 1y
tai san tiép nhan theo quyét dinh giao, quyét dinh diéu chuyén cua co quan,
ngudi co thim quyén tir ngay Nghi dinh sé 12/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh
(trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay) thi nguyén gia duoc xac dinh
theo cong thirc sau:

Chi phi van
Nguyén gid tai san két Neuyén gia C(};g‘ye“f boc Cac khodn Cﬁf ]1(:0?1? Chi
cAu ha tAng dudng ghi trén Bién — e] G thu hoi vé thgo - I:iinh phi
thay noi dia duoc = banban giao, + A - san pham, cia Cil,y Luat khac
giao, nhén didu tiép nhan tai eéfr ’chi pghi phé liéu do vé [I))hiasélllg (néu
chuyén, chuyén giao san I4p dat, chay chay thir phi ; c0)
thu
Trong do:

a) Nguyén gi ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc x4c dinh nhu sau:

al) Doi voi tai san da dugc theo doi, ghi s0 ké toan, nguyén gia ghi trén
Bién ban ban glao tiép nhan tai san 1a nguyén gia tai san két cau ha tang
du:ong thuy noi dia da dugc theo doi, ghi so ké toan cua co quan co tai san
giao, diéu chuyén.

I B6 sung cum tur “kiém tra”, “diéu tra” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 (quy dinh hd so trinh tham tra phé
duyét quyet toan) Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26 /9/2025 cua Chinh phu quy dinh vé quan 1y, thanh
toan, quyét toan du an sir dung von dau tu cong.
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Trudng hop tai san chua dugc theo ddi, ghi s6 ké toan thi trude khi trinh
co quan, ngudi co tham quyén quyét dinh giao, diéu chuyén tai san, co quan c6
tai san co trach nhi¢ém danh gié lai gia tri tai san, thoi gian tinh hao mon con lai
cua tai san. Trong do:

- Trudng hop tai san giao, nhan diéu chuyén (1a tai san két cdu ha ting
duong thuy ndi dia dang giao cho co quan quan 1y tai san quy dinh tai khoan 3
Piéu 2 Thong tu ndy quan 1y) chua duoc theo ddi trén s6 ké toan thi viéc ddnh
gia lai gia tri tai san thuc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay.

- Truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén do cac dbi twgng khong phai
1a co quan, don vi quan 1y tai san quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Théong tu nay
quan 1y thi viéc danh gia lai gia tri tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luat
c6 lién quan dén viéc danh gia lai gia tri tai san cua cac doi twong d6. Truong
hop phép luat c6 lién quan chua c6 quy dinh thi viéc danh gia lai gia tri tai san
thuc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay.

a2) B6i voi tai san két cAu ha tang dudng thuy noi dia chua dugc theo ddi,
ghi s6 ké toan nhung c6 hd so xac dinh gia mua hodc gia xdy dung va thoi diém
dua tai sdn vao sur dung cua tai san do thi nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao,
tiép nhan tai sdn duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu nay.

a3) Doi voi tai san két cAu ha tang duong thuy noi dia chua dugc theo dai,
ghi s6 ké toan va khong co hd so dé xac dinh gia mua hodc gia xay dung theo
quy dinh tai diém a2 khoan nay nhung c6 cin cir dé xac dinh thoi diém dua tai
sdn vao st dung va gid mua mai cua tai san cung loai hoac gia xay dung mai
clia tai san co tiéu chuan k¥ thuat twong duwong tai thoi diém dua vao sir dung thi
nguyén gia dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

Nguyén gia ghi trén Gid mua mdi cuia tai san cung loai hodc gia xay

Bién ban ban giao, = dung mdi cia tai san cé tiéu chuan ky thuat tuong
tiép nhan tai san duong tai thoi diém dua tai san vao st dung
Trong do:

- Gia mua mdi cua tai san cung loai ap dung dbi véi tai san khong phai 1a
nha, cong trinh xay dung, vat kién trac 1a gia cua tai sdn madi cung loai dugc ban
trén thi truong tai thoi diém dua tai san vao st dung.

- Gia xay dung méi cia tai san c6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong ap
dung ddi véi tai san 1a nha, cong trinh xay dung, vat kién tric (bao gdm ca nha,
cong trinh xdy dung, vat kién tric duoc hinh thanh thong qua mua sim) duoc
xac dinh theo cong thirc sau:

Gia tri ctia cac ket cau khéc gan voi cong

A f)on gl? xay dl‘mAg Mot cua tai san COA ch’n tlc}l’ the trinh/hang muc cong trinh (nhu: tréan,
Giaxdy  tiéu chuan ky thuat tvong duong do Bo tich xay NP N
. N X X - X san/tiéu chi khac (néu o)) xac dinh theo
dung _ quan ly chuyén nganh ban hanh (hodc dung/ SO T P
o= . 2, . X . . t quy dinh ctia B6 quan ly chuyén nganh
méicua  theo quy dinh cu thé cta dia phuong noi = lugng/tiéu chi g . PO
N SN s 4iR .- AT (hodc theo quy dinh cu thé cuia dia
tai san 6 tai san) ap dung tai thoi diém duatai  khac (n€u co) N A
AR IR phuong noi ¢6 tai san) tai thoi diém dua
san vao st dung cla tai san

tai san vao su dung



a4) Pdi véi tai san két ciu ha tﬁng duong thuy ndi dia chua dugc theo doi,
ghi s6 ké toan va khong c6 ho so dé xac dinh gia mua hodc gia xay dung theo
quy dinh tai diém a2 khoan nay, khong co6 can cu dé xac dinh thoi diém dua tai
san vao st dung va gid mua madi cua tai sdn cung loai hodc gia xay dung mai
clia tai san co tiéu chuan k¥ thuat twong duong tai thoi diém dua vao st dung
theo quy dinh tai dlem a3 khoan nay thi sir dung gia quy udc do co quan, nguoi
c6 tham quyen quyet dmh de lam nguyen g1a tai san.

Dbi voi tai san két cAu ha ting ‘duong thuy néi dia chua dugc theo doi trén
sO ké toan nhung khong c6 cin ctr dé xac dinh nguyén gia tai san theo quy dinh
tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay ma co tai san cung loai hodc co tiéu chuan
k¥ thuat, chat lugng, xuat x{r twong duong dang duoc ghi so ké toan thi s dung
nguyén gid cua tai san cung loai hodc tuong duong d6 dé lam nguyén gia;
truong hop khong co tai san tuong duong dang duoc ghi s6 ké toan thi co quan,
don vi quan ly tai sdn hodac dugc giao 1ap phuong an xu ly tai san thué doanh
nghiép tham dinh gia hodc thanh lap Hoi dong dé danh gia lai gia tri con lai cua
tai san, thoi gian st dung dé€ tinh hao mon con lai cua tai san dé xac dinh nguyén
gia ghi trén Bién ban ban giao, ti€ép nhan tai san theo cong thurc sau:

Thoi gian st dung dé tinh hao mon cua tai
Ngtlyeq gla‘ghl .tren Gié tri con lai san cung loai theo quy dinh (nadm)
Bién ban ban giao, . X
RN theo danh gia lai L . o
tiép nhan tai san Thoi gian st dung d¢ tinh hao mon con lai
cua tai san theo danh gia lai (nam)

Trong d6, thoi gian str dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai duoc
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Thong tu nay.

b) Chi phi khac (néu c6) 1a cac chi phi hop 1y lién quan tryc tiép dén viée
tiép nhan tai san ket cdu ha ting duong thuy néi dia dugc glao duoc diéu
chuyen ma co quan tiép nhan tai san két ciu ha tang duong thuy noi dia da chi ra
tinh dén thoi diém dua tai san vao s dung (bao gém ca chi phi thué doanh
nghiép tham dinh gia dé xac dinh gia tri tai san). Truong hop phét sinh chi phi
chung cho nhiéu tai san két ciu ha tﬁng duong thuy ndi dia thi thuc hién phan bod
chi phi cho timg tai san theo tiéu chi cho phu hop (nhu: S& lwong/khdi
lwong/chiéu dai/dién tich/gia tri tai san phat sinh chi phi chung/tiéu chi khac
(néu cd)).

c) Ddi voi tai san két cdu ha tang duong thuy nodi dia hién c¢é giao cho co
quan quén 1y tai san theo quy dinh tai Chwong II Nghij dinh s6 12/2025/ND-CP
ma gia tri tai san chua dugc theo doi trén s6 ké toan thi sau khi tiép nhan, co
quan quan 1y tai san phdi hop voi co quan, t6 chirc, don vi dang quan ly/tam
quan 1y tai san trudc khi giao (Bén giao) cin cir ngudn gbe hinh thanh tai san,
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cac hd so co lién quan dé xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cua tai san theo
quy dinh tuong tng tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sb
12/2025/ND-CP, khoan 1, khoan 2 Diéu nay va khoan 2 Diéu 15 Thong tu nay.

d) Stra d6i khoan 4 nhu sau:
“4, Nguyén gia tai san két cu ha ting dudng thuy ndi dia khi kiém ké
phat hi¢n thtra dugc xac dinh theo cong thuce sau:
Nguyén gié tai san két

cAu ha thng dwomg thiyy Ngu)ien gia Cac khoap ph1,w 1é ph,1 Chi Phl
s g Sx S 5 = ghitrén Bién + theo quy dinhcuaphdp +  khac
ndi dia khi kiém ké phat s 1R 1A A X s s A L,
A1 ban kiém ké luat vé phi va 1€ phi (néu co)
hién thira
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké duoc xac dinh nhu sau:

al) D6i voi tai san c6 ho so xac dinh gia mua hodc gia tri dau tu xay dung
va thoi diém dua tai san vao st dung ciia tai san d6 thi nguyén gia ghi trén Bién
ban kiém ké duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

a2) Doi véi tai san khong co ho so xac dinh gia mua hodc gia xdy dung
clia tai san d6 nhung c6 can cir dé xac dinh thoi diém dua tai san vao sir dung va
gia tri dau tu xay dung, mua sim mdi tai san cung loai hodc c6 tiéu chuan k¥
thuat, chat lugng, xuét x{r twong duong tai thoi diém dua tai san vao str dung thi
nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a3
khoan 3 Piéu nay.

a3) Pbi voi tai san khong ¢ can cir dé xac dinh nguyén gia tai san theo
quy dinh tai diém al, diém a2 khoan nay thi thyc hién theo quy dinh tai diém a5
khoan 3 Diéu nay.

b) Chi phi khac (néu c6) 1a cac chi phi hop Iy ma don vi di chi ra trong
qua trinh klem ké, xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cua tai san dé ghi s ké
toan (bao gdm ca chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dé danh gi lai gia tri
coOn lai ctia tai san, thoi gian str dung dé tinh hao mon con lai cta tai san).

¢) Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két cau ha tang
duong thuy ndi dia thi don vi thyc hién phan b chi phi cho ting tai san két cau
ha tang theo tiéu chi cho phu hop (nhu: S6 lwong/khdi lugng/chiéu dai/dién
tich/gia tri tai san phat sinh chi phi chung...).”

d) B6 sung khoan 7:

“7. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gia, sir dung chting thu tham dinh gia
va bao cao tham dinh gia du’oc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé gid va
phap ludt khac co lién quan.”.

Piéu 6. B6 sung khoin 6 Piéu 8 nhwr sau:

““6. Viéc thl}é doanh nghiép thAm dinh gia, sir dung ching thu tham g‘ﬁnh
gid va bao cdo tham dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé gia
va phap luat khac c6 lién quan.”.
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Pi¢u 7. Bo sung khoan 4 Piéu 9 nhwr sau:

“4. Pbi v6i tai san két cau ha tang duong thuy noi dia ma co quan, don vi
quan ly tai san tiép nhan tr co quan, td chuc, don vi, doanh nghiép khac theo
quyét dinh ctia co quan, ngudi c¢6 thim quyén trong nim thi viéc tinh hao mon
trong nam do dugc thyc hién tai co quan, don vi tiép nhan tai san.”.

Picu 8. B6 sung khoan 4 Piéu 15 nhu sau:

“4. Poi voi tai san két cAu ha tang duong thuy ndi dia co nguyén gia tur 10
triéu dén dudi 30 triéu dong da duogc theo doi trén so ké toan cua co quan, don vi
quan 1y tai san theo quy dinh tai Thong tu s6 22/2025/TT-BTC thi tir ndm tai
chinh 2025 thuc hién thuc hién mé sb theo doi tai san 1a cong cu dung cu theo
quy dinh cta phap luat vé ché do ké toan, khong thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu nay.”.

Piéu 9. Thay thé, bo sung, bii bé mot sé cum tir

a) Thay thé cum tir “co quan quan Iy tai san” thanh “co quan, don vi quan
1y tai san” tai cac bieu 4, 5,6,7,8,9 va 11.

b) Thay cac biéu mau: s6 01A, sb6 01B, s6 01C, s6 01D, sb 02A, sé 02B
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu $6 22/2025/TT-BTC thanh céc
biéu miu: s6 01A, s6 01B, s6 01C, s6 01D, sb 02A, s6 02B quy dinh tai Phuy luc
I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong I1

SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 72/2025/TT-
BTC NGAY 02 THANG 7 NAM 2025 CUA BQ TAI CHINH QUY PINH
VE CHE PO QUAN LY, TINH HAO MON TAI SAN KET CAU HA
TANG HANG HAI VA HUONG DAN VIEC KE KHAI, BAO CAO VE
TAI SAN KET CAU HA TANG HANG HAI

Piéu 10. B6 sung khoén 9 Piéu 5 nhw sau

“9. Trudong hop st dung mot phan tai san dé khai thac hdn hop hoic st
dung vao muc dich quy dinh tai Diéu 64 Nghi dinh s6 ..../2026/ND-CP ngay
...... thang ..... ndm 2026 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi
dinh quy dinh viéc quan 1y, st dung va khai thac tai san két céu ha téng giao
thong thi co' quan, don vi quan ly tai san (Bén ¢ tai san két cau ha tang hang
hai) tiép tuc thuc hién quan 1y, theo ddi va tinh hao mon ddi voi tai san két cau
ha tang hang hai theo quy dinh tai Thong tu nay?.’.

Dieu 11. Sira doi mot so diém, khoan cia Pieu 6 nhu sau

a) Stra do1 diém 1 nhu sau:

2 Pé phu hop voi quy dinh tai du thao Nghi dinh dang trinh Chinh phu tai To trinh s0 1020/TTr-QLCS ngay
29/12/2025 (sir dung mot phan tai san dé khai thac hdn hop, vao muc dich khac nhu khac phuc hau qua thién
tai...)


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tai-chinh-nha-nuoc/Thong-tu-75-2018-TT-BTC-che-do-quan-ly-tinh-hao-mon-tai-san-ket-cau-ha-tang-giao-thong-thuy-loi-396645.aspx

“1. boi vOi tai san két cau ha t?mg hang hai hinh thanh tir mua sam, dua
vao su dung ké tir ngay Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP c¢6 hi€u luc thi hanh thi
nguyén gid dugc xac dinh theo cong thuc sau:

Nguyén (Gié Cé,(i khofln\ (Chi Fihi V%n kgggn\ Cac khodn :[hué
gid tai tri chiét khau. chuyeq, boc o T (khong bao gdm céc Chi
san két ghi thufy ng mat do, ehi-phi . 5 [ khoan thue dugc hi
ciu ha - |trén ho'a’c S su&el?&a,—(iai v; G 4+ khau trir, hoan lai); N k%éc
tAng hang héa gid hodc. twornngelp, DI, cc khodn phi, 18 i
hai do don phat nguoi chi phi lap l:l ¢ };eu phi theo quy dinh )
mua sdm ban (néu dat, chay thur o cua phap luat vé phi co
- 0 ) \ it ] valg phi (néu co)

b) Stra ddi, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Truong hop gia tri quyét toan ctia du 4n phai diéu chinh theo kién nghi,
két luan cua co quan co tham quyén sau khi dugc thanh tra, kiém tra3, kiém toan,
diéu tra thi co quan quan 1y tai san phai thuc hién diéu chinh lai nguyén gia theo
kién nghi, két ludn ctia co quan c6 thim quyén.

¢) Sira d6i, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Pbi voi tai san két cau ha ting hang hai do co quan quan 1y tai san tiép
nhan theo quyét dinh giao, quyét dinh diéu chuyén, quyét dinh chuyén giao? cua
co quan, ngudi ¢ tham quyén tir ngay Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh (trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay) thi nguyén gia dugc xac
dinh theo cong thirc sau:

Chi phi vén

chuyén, bbc : ;
Neuyén gid i Nguyén gid Y Céc khodn Céc khoan Chi
san két céu ha PERA do, ehi—phi SO phi, 1€ phi .

ghi trén Bién thu hoi ve P phi

tang hang hai = _ . ) stta-chira-eat . 2 theo quy dinh )
d . ha = ban ba}n + . san pham, ctia hap luat khgc
d?‘;"c gla‘)il” an giao,  tiép Ro—RARE s go 9 phi Ba i (néu
fcu  chuyen, nhén tai san eap; chi phi chay thit P YA e ¢6)
chuyén giao lap dat, chay pht

thir

Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duoc xac dinh
nhu sau:

al) D6i voi tai san da dugc theo ddi, ghi s6 ké toan, nguyen gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhén tai san la nguyén gia tai san két cau ha tang hang

hai di duogc theo ddi, ghi s6 ké toan clia co quan co tai san giao, diéu chuyén,
chuyén giao.

Trudng hop tai san chua duge theo ddi, ghi s6 ké toan thi trudce khi trinh
co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh giao, di€u chuyén, chuyén giao tai
sdn, co quan co tai san co trach nhi€ém danh gia lai gia tri tai san, thoi gian tinh

3 B4 sung cum tr “kiém tra”, “diéu tra” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 (quy dinh hd so trinh thim tra
phé duyét quyét todn) Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26 /9/2025 cia Chinh phu quy dinh vé quan
1y, thanh toan, quyét toan dw an str dung von dau tw cong.

4 Pé bao quat cac trudng hop phat sinh, phii hgp véi hinh thirc xir 1y tai san (chuyén giao vé dia phuong quén 1y,
xtr 1y) quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 44/2024/ND-CP.



hao mon con lai cua tai san. Trong do:

- Truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, nhan chuyén giao (1a tai san
két cau ha tang hang hai dang giao cho co quan quan 1y tai san quy dinh tai
khoan 3 Diéu 2 Théng tu nay quan 1y) chua dugc theo ddi trén sd ké toan thi
viéc danh gia lai gid trj tai san thuc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4
khoan nay.

- Trudng hop tai san giao, nhan diéu chuyén, nhan chuyén giao do cac ddi
tugng khong phai 1a co quan quéan 1y tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Thong
tu nay quan ly thi viéc danh gia lai gia tr1 tai sdn thuc hién theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan dén viéc danh gia lai gid tri tai san cua cac ddi tuong do.
Trudng hop phép luat co lién quan chua cé quy dinh thi viéc danh gia lai gia tri
tai san thuc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay.

a2) Déi vai tai san két ciu ha tang hang hai chua dugc theo ddi, ghi so ké
toan nhung c6 hd so xac dinh gid mua hodc gia xdy dung va thoi diém dua tai
san vao sir dung cua tai san do thi nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép
nhan tai san dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

a3) Déi vai tai san két cAu ha ting hang hai chua dugc theo ddi, ghi s6 ké
toan va khong co ho so dé xac dinh gia mua hoic gia xay dung theo quy dinh tai
diém a2 khoan niy nhung c6 cin ctr dé xac dinh thoi diém dua tai san vao sir
dung va gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dyng mai cua tai san co
tiéu chuan k¥ thuat twong duong tai thot diém dua vao sir dung thi nguyén gia
dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xac dinh theo cong thirc
sau:

Nguyén gia ghi trén Bién Gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dung mai
ban ban giao, tiép nhan tai = cua tai san ¢6 ti€u chuén ky thuét twong duong tai thoi
san diém dua tai san vao sur dung
Trong do:

- G1a mua mai cua tai san cung loai ap dung do6i voi tai san khong phai l1a
nha, cong trinh xay dung, vat kién trac la gia cta tai san mdéi cung loai dugc ban
trén thi truong tai thoi di€m dua tai san vao st dung.

- Gi4 xay dung méi cua tai san c6 tiéu chuan k¥ thuit twong duong ap
dung d6i véi tai san 13 nha, cong trinh xay dung, vat kién trac (bao gdm ca nha,
cong trinh xay dung, vét kién trac duoc hinh thanh thong qua mua sam) dugc
xac dinh theo cong thirc sau:

Gid  Pon eid xav dune méi cia tai sin oo ien tich, Gia tri ctia céc két cu khac gan véi
A On gla xay Gung thé tich xdy  cong trinh/hang myc cong trinh (nhur:
xay tiéu chuan k¥ thuat tuong duong do z AT A o 2
dung B6 quén 1y chuyén nganh ban hanh dung/ SO tran, san/ti€u chi khac (néu c6)) xac
méi (Hoéc theo quy dinh cu thé cia dia luong/tiu  +  dinh theo quy dinh cua BO quan ly
cua tai phu:o‘ng noi cb tai sénj ap dung tai chi khdc chuyén ngémh (hodc th§0 auy dinh o
san thoi diém dua tai san vao sir duﬁg (néu c6) cia  thé cta dia phuong noi co tai san) tai

tai san thoi diém dua tai san vao st dung
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a4) Doi vai tai san két cAu ha ting hang hai chua dugc theo ddi, ghi s6 ké
toan va khong c6 ho so dé xac dinh gia mua hodc gia xdy dung theo quy dinh tai
diém a2 khoan nay, khong co cin cir dé xac dinh thoi diém dua tai san vao sir
dung va gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dyng mai cua tai san co
tiéu chuan k¥ thuat tuong dwong tai thoi diém dua vao sir dung theo quy dinh tai
dlem a3 khoan nay thi str dung gia quy udc do co quan, nguoi cd tham quyén
quyét dinh dé lam nguyén gia tai san.

a5) Déi vai tai san két cAu ha ting hang hai chua duogc theo ddi, ghi so ké
toan ma khong c6 cin ctr dé xac dinh nguyén gia tai san két cdu ha ting hang hai
theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay thi co quan quan Iy tai san
thué doanh nghiép thim dinh gia hodc thanh ldp Hoi dong’® theo quy dinh cua
phép luat vé gia dé xac dinh gid tri tai san 1am cin cr x4c dinh nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san.

b) Chi phi khéc (neu c0) 1a cac chi phi hop Iy lién quan truc tlep dén viéc
tiép nhén tai san két cAu ha tang hang hai dugc giao, dugc diéu chuyen ma co
quan tiép nhan tai san két cdu ha ting hang hai da chi ra tinh dén thoi diém dua
tai san vao sur dung. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két
ciu ha ting hang hai thi thyc hién phan bd chi phi cho timg tai san theo tiéu chi
cho phu hop (nhu: s6 lugng/khdi lugng/chiéu dai/dién tich/gia tri tai san phat
sinh chi phi chung/tiéu chi khac (néu c9)).

¢) Péi voi tai san két cau ha ting hang hai hién c6 giao cho co quan quan
ly tai san theo quy dinh tai Chuong II Nghi dinh sO 84/2025/ND-CP ma gia tri tai
san chua dugc theo ddi trén s6 ké toan thi sau khi tiép nhén, co quan quan Iy tai
san phéi hop véi co quan, t6 chure, don vi dang quan ly/tam quan ly tai san trudc
khi giao (Bén giao) can cur ngudén goc hinh thanh tai san, cac ho so co lién quan
dé xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cua tai san theo quy dinh tuong Ung tai
cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP, khoan 1,
khoan 2 Diéu nay va khoan 2 Di€u 15 Thong tu nay.

d) B6 sung khoan 7:

“7. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gia, sir dung chimg thu tham dinh gia
va bao cdo tham dinh gid dugc thyc hién theo quy dinh cua phdp luat vé gia va
phép luat khac c6 lién quan.”.

Piéu 12. Bo sung khoin 6 Piéu 8 nhu sau

““6. Viéc thyé doanh nghiép tham dinh gia, sir dung ching thu tham ;ﬁnh
gia va bao cdo tham dinh gid dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé gia
va phap luat khéac c6 lién quan.”.

Picu 13. B6 sung khoin 4 Piéu 9 nhu sau

“4. Pbi voi tai san két céu ha ting hang hai ma co quan duoc giao quan ly
tai san tiép nhan tir co quan, t6 churc, don vi, doanh nghlep khac theo quyét dinh
cua co quan, ngudi co tham quyen trong nam thi vi¢c tinh hao mon trong nam

5 Pé linh hoat trong t6 chirc thyuc hién; dong thdi ddng bd véi quy dinh tai Thong tu sb 141/2025/TT-BTC.
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do6 duogc thuc hién tai co quan tiép nhan tai san.”.
Piéu 14. B6 sung khoan 2 Pi¢u 11 nhw sau

“2. Pbi véi tai san két cau ha tang hang hai dugc giao, nhan diéu chuyén,
nhan chuyén giao quy dinh tai khoan 3 Dleu 6 Thong tu nay nhung chua dugc
theo ddi, ghi s6 ké toan, tai san két ciu ha tang hang hai khi thuc hién kiém ké
phat hién thira theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Thong tu nay thi co quan tiép
nhdn tai san giao, nhan diéu chuyén, nhdn chuyén giao cé trach nhi¢m tinh hao
mon tdi san tir ndm tiép nhdn tai san dwa vdo sir dung dé ghi s6 ké todn; mirc
hao mon hang nim cua tai san ké tir sau ndm dau tién ghi s6 ké toan tai co quan
quan 1y tai san dugc xac dinh theo coéng thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam dau tién ghi s6 ké toan tai co quan quan 1y tai san (nim co
quan quan 1y tai san tiép nhan tai san/ndm thyc hién kiém ké phat hién thira) thi
murc hao mon cua tai san dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Mtc hao mon Thoi gian tinh hao Thoi gian tinh hao mon
Muc hao hang nam cua tai mon cua tai san con lai cua tai san theo
mon cuanam _  san xac dinh theo cung loai theo quy quy dinh hoac thoi gian
dau tién ghi cong thirc quy x dinh tai khoan1 = tinh hao mon con lai
s6 ké toan dinh tai khoan 1 biéu 10 Thong tu cua tai san theo danh
Diéu nay nay (nim) gia lai (nam)

Truong hop nim ban giao, tiép nhan tai san khac véi ndm trinh co quan,
nguoi c6 thAim quyén quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san thi co
quan, don vi c6 tai san diéu chuyén, chuyen giao hodc co quan dugc giao nhiém
vu lap phuong an xir Iy tai san phai tinh b sung ) hao mon cua thoi gian tinh
tir nam trinh co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh giao, diéu chuyen
chuyen giao tai san dén nim ban giao, tlep nhén tai san giao, diéu chuyén,
chuyén giao dé ghi vao Bién ban ban giao, tiép nhan tai san. Mirc hao mon cua
01 nam xac dinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay®.”

Picu 15. Thay thé Phu luc II

Thay cac biéu mau: s6 01A, s6 01B, s6 01C, s6 01D, sé 02A, s6 02B quy
dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Théng tu sb 72/2025/TT-BTC thanh céc
biéu mau: s6 01A, sd 01B, s6 01C, s6 01D, s6 02A, s6 02B quy dinh tai Phu luc
IT ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong 111

SUA POL BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 75/2025/TT-
BTC NGAY 09 THANG 7 NAM 2025 CUA BQ TAI CHINH QUY PINH
VE TINH HAO MON TAI SAN KET CAU HA TANG DPUONG SAT VA
HUONG DAN VIEC KE KHAI, BAO CAO VE TAI SAN KET CAU HA

TANG PUONG SAT

6 Dé dam bao bao quat day du cac truong hop phat sinh trong thuc té (nam ban giao, tlep nhén tai san
khac voi nam trinh co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san).
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Picu 16. Bo sung khoin 9 Piéu 6 nhw sau:

“9. Truong hop sit dung mot phan tai san dé khai thac hdn hop hodc st
dung vao muc dich quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh s6 ...../2026/ND-CP ngay
...... thang ..... nam 2026 ctia Chinh phu sira doi, bd sung mot sd diéu cua cac Nghi
dinh quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két céu ha tAng giao
thong thi co quan, don vi quan ly tai san (Bén co tai san két cAu ha tang duong
sit) t1ep tuc thyc hién quan ly, theo doi va tinh hao mon d6i vé6i tai san két cau
ha ting dudng sit theo quy dinh tai Thong tu nay’.”.

Diéu 17. Sira d6i mot sé diém, khoan ciia Piéu 7 nhu sau

a) Stra doi diém 1:

“1. D6i voi tai san két cdu ha tang dudng sat hinh thanh tr mua sam, dua
vao st dung ké tir ngay Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP c6 hi¢u luc thi hanh thi
nguyén gid dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Nguyén (Gjé Céc khoén\ (Chi phi van Cdc Céc khoan thué
gia tai tri chiét khéu chuyén, bc khoan (khong bao g@)m cac Chi
sétrn ket ghi thuong mai d3, ehiphi thy hoi kl}oén thué duoc hi
c@u ha trén hodc gidm sw&eh&a,—eai i vé gdn khau trur, hoan lai); n kliléc
tang ) hoa gia hodac feae,-ﬂéﬂgeéﬁ phﬁm, cac khoan phi, 1& (n éu
duong sat don phat nguoi chi phi lap pheé liéu phi theo quy dinh c0)
do mua ban (néu dat, chay thir do chay cua phap luat vé phi
sam 9 o) ) 9 thir ) va 18 phi

b) Stra ddi, bo sung diém d khoan 2:

“d) Truong hop gia tri quyét toan ctia du an phai diéu chinh theo kién nghi,
két luan cua co quan co thAm quyén sau khi duoc thanh tra, kiém tra®, kiém toén,
diéu tra thi doanh nghiép quan 1y tai san dudng sit phai thuc hién diéu chinh lai
nguyén gia theo kién nghi, két luan cua co quan c6 thim quyén.

¢) Stra ddi, bo sung khoan 3:

“3. D4i voi tai san két cdu ha tang dudng sit do doanh nghiép quan Iy tai
san dudng sat tiép nhan theo quyét dinh giao, quyét dinh diéu chuyén, quyét
dinh chuyén giao® ctia co quan, ngudi co tham quyén tir ngay Nghi dinh sb
15/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan
nay) thi nguyén gia dugc xac dinh theo cong thirc sau:

7 Pé phu hop véi quy dinh tai du thao Nghi dinh dang trinh Chinh phu tai T& trinh s6 1020/TTr-QLCS ngay
29/12/2025 (st dung mét phén tai san dé khai thac hon hop, vao muc dich khac nhu khéc phuc hau qua thién
tai...)

8 B§ sung cum tr “kiém tra”, “diéu tra” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 (quy dinh hd so trinh thidm tra
phé duyét quyét todn) Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26 /9/2025 cia Chinh phu quy dinh vé quan
1y, thanh toan, quyét toan dw an str dung von dau tw cong.

9 Pé bao quat cac trudng hop phat sinh, phii hgp véi hinh thirc xir 1y tai san (chuyén giao vé dia phuong quén 1y,
xtr 1y) quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh sé 44/2024/ND-CP.
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Chi phi vén

Is\iiuy]f; gl La; Nguyén gid chuyén, béc  Cée khodn Cac Khodn Chi
ghi trén Bién do, ehi-phi-stra thu hoi vée pht, 1¢ ph phi

tang duong st . X 5 2 theo quy dinh .
. . ban ban + eha—a,—ea*—t—ae; - sdn pham, \ ; .. T khac

duoc giao, nhdn . . A X ; P cua phap luat <
0 % giao, tiép nang—eap; chi phe lieu do X o1 ox 1A (néu
diéu chuyén, N L e - , v¢€ phi va 1& ,
2 nhén tai san phi lap dat, chay thw , co)
chuyén giao chay thir phi
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duoc xac
dinh nhu sau:

al) Dbi véi tai san dd duoc theo doi, ghi s0 ké toan, nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san la nguyén gia tai san két cau ha tang
duong sat dd duoc theo ddi, ghi s6 ké toan cia dbi twong c6 tai san giao, diéu
chuyén, chuyén giao.

Trudng hop tai san chua duge theo ddi, ghi s6 ké toan thi trude khi trinh
co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao tai
san, doanh nghiép quan 1y tai san dudng sit co trach nhiém danh gid lai gia tri
tai san, thoi gian tinh hao mon con lai cia tai san; trong do:

- Trudng hop tai san giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao (1a tai san két
cAu ha ting duong sit dang giao cho doanh nghiép quan 1y tai san dudng st quy
dinh tai khoan 3 Piéu 2 Thong tu nay quéan 1y) chua duoc theo ddi trén so ké
toan thi viéc danh gié lai gid tri tai san dugc thyc hién theo quy dinh tai cac diém
a2, a3 va a4 khoan nay.

- Trudng hop tai san giao, nhan diéu chuyén, nhan chuyén giao do cac dbi
tuong khong phai 13 doanh nghiép quan 1y tai san dudng sit quy dinh tai khoan
3 Piéu 2 Thong tu ndy quan 1y thi viéc danh gid lai gia tri tai san dugc thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat co lién quan dén viéc danh gia lai gid tri tai san cua
cac d6i tuong d6. Trudong hop phap luat c6 lién quan chua co quy dinh thi viéc
danh gia lai gia tri tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4
khoan nay.

a2) Doi véi tai san két cAu ha ting duong sat chua dugc theo dbi, ghi so
ké toan nhung c6 ho so xac dinh gia mua hodc gia xay dung va thoi diém dua
vao sir dung cua tai san d6 thi nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan
tai san duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

a3) D6i voi tai san két cau ha ting dudng sit chua duge theo ddi, ghi sd
ké toan va khong c6 ho so dé xac dinh gia mua hodc gia xay dung theo quy dinh
tai diém a2 khoan nay nhung c6 cin cr dé xac dinh thoi diém dua vao st dung
va gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dung moi cua tai san co ti€u
chuan ky thuat tuong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung thi nguyén gia
dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xac dinh theo cong thirc
sau:

Gid mua mdi cua tai san cung loai hoac gia xay
dung mai cua tai san c6 ti€u chuan k¥ thuat tuong
duong tai thoi diém dua tai san vao sur dung

Nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, =
tiép nhan tai san
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Trong do:

- Gia mua mdi cua tai san cung loai ap dung dbi véi tai san khong phai 1a
nha, cong trinh xay dung, vat kién tric 1a gia cia tai san méi cling loai duoc ban
trén thi trudng tai thoi diém dua tai san vao sir dung.

- Gia x4y dung méi cua tai san co tiéu chuan ky thuat twong duong ap
dung dbi voi tai san 13 nha, cong trinh xay dung, vat kién tric (bao gdbm ca nha,
cong trinh x4y dung, vat kién trac duoc hinh thanh thong qua mua sim) duoc
xac dinh theo cong thirc sau:

Gia tri cuia cac két cau khac gan voi cong

i oA .J:)on gld xay dmig mot cua tai san € Dl@fl tlc}l’ the trinh/hang muyc cong trinh (nhu: tran,
Giaxdy  tiéu chuan ky thuat twong duong do Bo tich xay NP A PN
. A X X - X san/tiéu chi khac (néu c0)) xac dinh theo
dung quan ly chuyén nganh ban hanh (hoac dung/ so

: = ‘ ; : ac g n R Al
moicia  theo quy dinh cu thé cua dia phuong noi X luong/tiéu chi quzlhi{;htﬁzz Bl? q;ﬁlguct}ﬁ%yfg;ggizrm
tai san c6 tai san) ap dung tai thoi diém duatai  khac (néu co) o, Jydnacy e cle o
sin vao sir dung oila ti san phuong noi co tai san) tai thoi diém dua
: tai san vao str dung

a4) D6i voi tai san két cau ha tang dudng sit chua dugc theo ddi, ghi sd
ké toan va khong c6 hd so dé xac dinh gia mua hoic gia xay dung theo quy dinh
tai diém a2 khoan nay, khong co6 can ctr dé xac dinh thoi diém dua tai san vao si
dung va gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dyng mai cua tai san co
tiéu chudn ky thuat tuong duong tai thoi diém dua tai san vao str dung theo quy
dinh tai dlem a3 khoan nay thi sir dung gia quy udc do co quan, ngudi co tham
quyén quyét dinh dé lam nguyén gid tai san.

a5) Doi voi tai san két cau ha tang duong sit chua dugc theo ddi, ghi sd
ké todn ma khong c6 can cir dé xac dinh nguyén gia tai san theo quy dinh tai cac
diém a2, a3 va a4 khoan nay thi doanh nghiép quan 1y tai san duong sat thué
doanh nghiép tham dinh gia hodc thanh lgp Hi dong'” dé xac dinh gia trj tai san
dé lam mot trong nhimg co so dé xem xét va quyét dinh nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gia duoc
thuc hién theo quy dinh ctua phap luat co6 lién quan.

b) Chi phi khéc (neu c0) 1a cac chi phi hop Iy lién quan truc tiép dén viéc
tiép nhan tai san két cdu ha ting duong sat dugc giao, dugc diéu chuyen ma
doanh nghiép quan ly tai san dudng sat tiép nhan tai san da chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san vao sir dung. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai
san két cau ha tAng duong sat thi thuc hién phan bo chi phi cho ting tai san theo
tiéu chi cho phu hop (nhu: s6 lwong/khdi lwong/chiéu dai/dién tich/gia tri tai san
phat sinh chi phi chung/tiéu chi khac (néu c6)).

c¢) Péi véi tai san két cAu ha ting duong sit hién co giao cho doanh
nghiép quan 1y tai san dudng sat theo quy dinh tai Chwong II Nghi dinh s6
15/2025/ND-CP ma gia tri tai san chua dugc theo doi trén s0 ké toan thi sau khi
tiép nhan, doanh nghiép quan 1y tai san duong sat phdi hop voi dbi tuong dang
quan ly/tam quan ly tai san trudc khi giao (Bén giao) can cur ngudn gdc hinh
thanh tai san, cac ho so ¢ lién quan dé xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cua

10 B¢ linh hoat trong to chtrc thuc hién; dong thoi dong bo v6i quy dinh tai Thong tu sé 141/2025/TT-BTC.
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tai sé}n theo quy dinh tuong ung tai cac diéma, b, cvad khoén‘ 3 Piéu 12, khoan
2 biéu 29 Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP, khoan 1, khoan 2 Di€u nay va khoan 2
bicu 16 Thong tu nay.

d) B6 sung khoan 7:

“7. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gia, sir dung chtng thu tham dinh gia
va bdo cdo tham dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat veé gia va
phép luat khac c6 lién quan.”.

Piéu 18. Bo sung khoin 6 Piéu 9 nhw sau:

““6. Viéc thué doanh nghi¢p tham dinh gia, sir dung ching thu tham dinh
gid va bao cdo thim dinh gia dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé gia
va phap luat khéc c6 lién quan.”

Pi¢u 19. B6 sung khoin 4 Piéu 10 nhu sau:

“4. Pi v6i tai san két ciu ha tang duong sat ma doanh nghiép duoc giao
quan 1y tai san tiép nhan tir co quan, t6 chtrc, don vi, doanh nghiép khac theo
quyét dinh cua co quan, nguoi c6 thAm quyén trong nam thi viéc tinh hao mon
trong nam do dugc thuc hién tai doanh nghiép tiép nhan tai san.”.

Piéu 20. Bo sung khoan 2 Piéu 12 nhw sau

“2. P6i voi tai san két cau ha tang duong sat dugc giao, nhan diéu chuyén,
nhan chuyén giao quy dinh tai khoan 3 Dleu 7 Thong tu nay nhung chua dugc
theo di, ghi s6 ké todn, tai san két cau ha tang duong sit khi thuc hién kiém ké
phat hién thura theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 Thong tu nay thi doanh nghiép
tiép nhdn tai san giao, nhdn diéu chuyén, nhdn chuyen giao co trach nhi¢ém tinh
hao mon tai san tir ndm tiép nhdn tai san dwa vdao sir dung dé ghi s6 ké todn;
mirc hao mon hang nim cia tai san ké tir sau ndm dau tién ghi s6 ké toan tai
doanh nghiép quan 1y tai san dudng sat duoc xac dinh theo cong thirc quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam dau tién ghi s6 ké toan tai doanh nghiép quan ly tai san duong
sat (ndm doanh nghiép quan 1y tai san duong sit tiép nhan tai san/nam thyuc hién
kiém ké phat hién thira) thi mic hao mon cua tai san duoc xac dinh theo cong
thirc sau:

Mtrc hao mon Thoi gian tinh hao Thoi gian tinh hao mon
Muic hao hang nam cua tai mon cua tai san con lai cua tai san theo
mon cilandm _  san xac dinh theo cung loai theo quy quy dinh hoac thoi gian
ddutienghi  congthtcquy | dinhtaikhoan1 ~  tinh hao mon con lai
s6 ké toan dinh tai khoan 1 biéu 10 Thong tu cua tai san theo danh
Diéu nay nay (nam) gia lai (ndm)

Truong hop nam ban giao, tiép nhén tai san khac v6i nam trinh co quan,
ngudi c6 tham quyén quyet dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san thi co
quan, don vi c6 tai san diéu chuyén, chuyen giao hodc co quan dugc giao nhiém
vu lap phuong an xir 1y tai san phai tinh b sung s6 hao mon cua thoi gian tinh
tir nam trinh co quan, ngudi co thAm quyén quyét dinh giao, diéu chuyén,
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chuyén giao tai sdn dén nam ban giao, ti€ép nhdn tai san giao, di€u chuyén,
chuyén giao dé ghi vao Bién ban ban giao, ti€p nhan tai san. Muc hao mon cua
01 nam xac dinh theo cong thuc quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

Piéu 21. Thay thé Phu luc II

Thay cac biéu mau: s6 01A, s6 01B, s6 01C, s6 01D, s6 02A, s6 02B quy
dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu s6 75/2025/TT-BTC thanh cac
biéu mau: s6 01A, s6 01B, s6 01C, s6 01D, s6 02A, s6 02B quy dinh tai Phu luc
[T ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 22. Di¢u khoan thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy thang  nim 2026.

2. Truong hop cac van ban quy pham phap luat dugc dan chiéu trong
Thong tu nay dugc stra doi, bd sung hoac thay thé bang cac van ban quy pham
phap luat mai thi &p dung theo cac van ban quy pham phép luat méi.

4. Bé Xdy dung, Uy ban nhan din cac tinh, thanh phd tryc thudc trung
uong co trach nhiém chi dao td churc thuc hién viée quan ly, tinh hao mon, ké
khai, bdo c4o vé tai san két cau ha ting dudng thuy noi dia, duong sat, hang
hai theo quy dinh tai Thong tu nay./.

Noi ”h.d’;-' KT. BQ TRUONG
- Ban Bi thu Trung wong Pang; ’ 5

- Thu tudng Chinh phu va cac Phé Thu tudng Chinh phu; THU TRUONG
- Véan phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Van phong Tong Bi thu;

- Van phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Van phong Chinh phu;

- Vién Ki€m sat nhan dan t6i cao;

- Toa 4n nhéan dan t0i cao;, N

- Kiém todn Nha nudc; Po6 Thanh Trung
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;

- Co quan Trung wong cta cac doan the;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong;

- S& Tai chinh, S& Xay dung cac tinh, thanh pho tryc

thu¢c trung wong;

- Cuyc Kiém tra van ban quy pham phap luat (B Tu phap);

- Cong bao;

- Cong Thong tin dién tu Chinh phu;

- Cong Thong tin dién tr BO Tai chinh;

- Cac don vi thuoc Bo Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.



